
12 Kensington Drive, Horwich, Bolton, Lancashire, BL6 6AE

Superb four bedroom detached property located on this ever popular residential estate. Offering
fantastic family accommodation with spacious open plan reception rooms and modern en suite
to master and modern family bathroom, great gardens to front and rear with detached single

garage. currently converted to office Viewing is highly recommended to appreciate the property.

Offers In The Region Of £280,000



12 Kensington Drive, Horwich, Bolton, Lancashire, BL6 6AE Offers In The Region Of £280,000

Situated on this ever popular residential
estate we are pleased to offer for sale
this excellent four bedroom detached
proper ty .  Of fer ing  fantast ic   fami ly
accommodation comprising:- Entrance
hall, downstairs w.c. lounge, open plan
to dining room, Fitted kitchen with a
range of built in units and integrated
appliances. To the first floor there are
four bedrooms master with fitted robes
and modern en suite shower room,
modern family bathroom with three
piece white suite. Outside there are
excellent gardens to the front and rear
with extensive driveway and detached
garage converted into an office with
ut i l i ty  area to  the rear  .  Viewing  is
essential to appreciate all that is on
offer.

Entrance Hall
Built-in under-stairs storage cupboard,
double radiator ,   laminate  f loor ing,
carpeted stairs to first floor landing,
uPVC double glazed entrance door, door
to:

WC
Frosted double glazed window to side,
fitted w i th  t w o p iece coloured  su i t e
comprising, wall mounted wash hand

basin and low-level WC, half height
ceramic t i l ing to al l  wal ls, radiator,
laminate flooring.

Lounge
13'10" x 12'10" (4.21m x 3.90m)
Double glazed bay window to front, living
flame effect gas fire set in marble effect
surround, double radiator,  laminate
flooring, coving to ceiling, open plan to:

Dining Area
8'3" x 10'3" (2.52m x 3.13m)
Radiator, laminate flooring, coving to
ceiling, double glazed patio doors to
garden, door to:

Kitchen
8'3" x 11'2" (2.52m x 3.40m)
Fitted with a matching range of base
and eye level units with contrasting
worktop space, 1+1/2 bowl stainless
steel sink unit with single drainer and
mixer   tap  w i th   t i l ed  sp lashbacks ,
plumbing for washing machine, space
for fridge/freezer, electric point for cooker
with extractor hood over, uPVC double
glazed window to rear, double radiator,
ceramic tiled flooring, coving to ceiling,
uPVC double glazed door to garden.

Landing
UPVC frosted double glazed window to
side, built-in boiler cupboard, housing
wall mounted gas combination boiler
serving heating system and domestic
hot water, door to:

Bedroom 1
10'6" x 12'2" (3.20m x 3.71m)
UPVC double glazed window to front
with views of Rivington, fitted bedroom
su i t e  w i t h   a   r ange   o f  wa rd r obes
comprising two fitted double wardrobes
with hanging rails, shelving, overhead
storage and cupboards, further two fitted
single wardrobes, fitted with drawers,
radiator, door to:

En-suite
Fitted with three piece modern white
suite comprising wall mounted wash
hand basin in vanity unit with mixer tap,
tiled shower enclosure and low-level
WC, full height ceramic tiling to all walls,
heated towel rail, uPVC frosted double
glazed window to side, ceramic tiled
flooring.

Bedroom 2
8'5" x 8'2" (2.56m x 2.48m)
UPVC double glazed window to rear,
radiator.

Bedroom 3
7'2" x 9'5" (2.18m x 2.86m)
UPVC double glazed window to front
with views of Rivington, double radiator.

Bedroom 4
8'5" x 6'4" (2.56m x 1.93m)
UPVC double glazed window to rear,
radiator.

Bathroom
Fitted with three piece modern white
suite comprising deep panelled bath
with shower over  a nd g lass screen,
pedestal wash hand basin with mixer

tap  and   low- leve l  WC,   fu l l  he igh t
ceramic tiling to all walls, heated towel
ra i l ,   uPVC  f ros ted  doub le  g lazed
window to rear, ceramic tiled flooring.

Outside
Front garden, tarmac driveway to the
front and side with car parking space for
three cars with lawned area, paved path
leading to  f ront entrance door and
mature  f lower  and shrub borders ,
enclosed by dwarf wall to front. 
Rear ga rden , enc losed  b y  t imbe r
fencing to rear and sides, paved sun

patio with steps up to lawned area and
mature  f lower  and shrub borders ,
garden shed, paved pathway, s ide
gated access, detached br ick bui l t
garage currently converted into office
space with lighting laminate flooring,
plaster boarded wal ls.  Part spl i t   to
create a utility area at the rear.


